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Bygger i 
i  4  faser

I  rådgivningen indgår  udv ikl ingen af  en ark itektonisk v is ion samt 
ansvaret  for  at  real isere  fors laget  inden for  den af ta lte  t idsramme, 
budget  og kval i te t .  V i  tager  hånd om bygger ie ts  tre  faser  fra  de 

indledende studier  t i l  det  færdigmeldte  bygger i .

Jakob Jakobsen Studio
Vej ledende beskr ivelser

S.  2 . . .    Fase  1
S .  3 . . .    Fase  2 
S .  4 . . .    Fase  3 
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Fase 1

Skitse-  & idéprojekt 
 
Første  møde afholdes  uden honorar.  V i  mødes  med bygherre  og har  en samtale  om ar-
k itektoniske  muligheder  ud fra  bygherrens  ideer,  drømme og budget .  Heref ter  sender 
v i  e t  uforpl ig tende t i lbud .  Hv is  bygherre  er  v idere  interesseret ,  begynder  det  honore-
rede arbe jde ,  hvor  e t  sk itseprojekt  udarbe jdes  i  stregtegning 1:100/1:50.  Sk itseprojek-
te t  indeholder  of te  f lere  forskel l ige  fors lag  som bygherre  kan vælge  imel lem.  For  en 
eventuel  merpr is  k an der  udarbe jdes  særl ig t  deta l jerede v isuel le  studier  i  3D og /el ler 
fy s isk  model . 
 

Overblik  over  ydelser  i  Fase  1
 
•  Udarbe jdelse  af  tegninger  i  mål  1:100 og 1:50
•  Optegning af  s i tuat ionsplan,  hovedplan,  snit  og facader
•  Udarbe jdning af  mater ia lefors lag 
•  Præsentat ion og møder  med bygherre
•  Visual iserede bi l leder  og /el ler  fy s isk  model  -  afregnes  muligv is  særsk i l t
•  Tr yk af  tegninger  og beskr ivelser  mv.  -  afregnes  muligv is  særsk i l t
 

 

Godt at  v ide

Særl ige  t i l læg for  bygger i  er  of te  byggeskadefors ikr ing og nogen gange  
jordbundsundersøgelser.

I  de  f leste  byggesager  skal  der  påregnes  honorar  t i l  landmåler  og ingeniør.  Her  skal 
man regne med t i l læg for  optegning af  grund for  landmåler  samt beregning af  stat ik , 
brand og energ iklasse  for  ingeniør.
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Fase 2

 
Myndigheds-ansøgning

For at  en kommune kan g ive  en bygget i l ladelse ,  skal  projekte t  overholde en lang ræk-
ke regler,  som f.ek s .  højdegrænseplaner,  skel- l injer,  byggeprocenter,  kote-angivelser, 
ser v itutter  m.m.  I  myndighedsprojektet  t i lpasses  tegningerne fra  sk itseprojektet ,  så le-
des  at  de  opfy lder  de  krav,  som den gældende kommune st i l ler.  Dette  mater ia le  bruges 
endel ig t  t i l  at  søge om en bygget i l ladelse .

Overblik  over  ydelser  i  Fase  2

•  Ti lpassning af  mater ia le  t i l  myndighedsprojekt
•  Dialog med myndighed/kommune
• Ti lpasning af  tegningsmater ia le  t i l  d iverse  reglementer  gældende for  kommune
• Udarbe jdelse  af  mater ia le  t i l  e ventuel  dispensat ionsansøgning e l ler  t i l  nabohør ing 
•  Ev t .  indhentning af  pr isovers lag  på projekte t  ud fra  byggeandragene
•  Kontakt  t i l  landmåler  mv

Godt at  v ide 
Ventet iden på en bygget i l ladelse  kan var iere  meget  fra  kommune t i l  kommune . 

 
Byggesagsbehandl ingen kræver  e t  mindre honorar  fra  myndigheds s ide .
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Fase 3 
 

 
 
Projekter ing ,  byggesagsbeskr ivelser  & udbud

Når bygget i l ladelsen er  g ivet ,  skal  det  formuleres  hvordan ark itekturen ønskes  bygget . 
I  denne fase  udarbe jdes  e t  sæt  detal jerede projekter ings-tegninger  og beskr ivelser,  som 
en g iven entreprenør kan arbe jde ud fra .  Her  formuleres  f.ek s .  målsatte  tegninger  af 
bygningsdele ,  beskr ivelser  af  mater ia levalg ,  ve j ledninger  indenfor  VVS,  e l ,  k loak ,  kon-
strukt ive  detal jer  m.m.  For  en eventuel  merpr is  k an der  udarbe jdes  særl ig t  deta l jerede 
tegninger  over  køkken,  møbler  e l ler  andet  specia l inventar.
 
Når  tegninger  og beskr ivelser  er  færdige ,  skal  bygger ie t  sendes  i  udbud -  t ypisk  hos  3 
entreprenører.  Ef ter  forhandl ing og valg  af  entreprenør indgås  en kontrakt ,  og  de  før-
ste  byggemøder  indledes .  Her  fastsættes  t idsplaner,  ansvarsforhold og særl ige  ønsker 
for  bygger ie ts  proces .

Overblik  over  ydelser  i  fase  3 

•  Udarbe jdelse  af  projekter ing i  mål  1:100 og 1:50 samt 1:10 e l ler  1:5
•  Byggesagsbeskr ivelse  t i l  udbud og projekter ing
•  Ti lre tte t  tegningsmater ia le 
•  Udarbe jdelse  af  særl ige/nødvendige  detal jer
•  tr yk af  tegninger  og beskr ivelser  mv.  -  A fregnes  muligv is  særsk i l t 
•  Fremsendelse  af  mater ia le  t i l  håndværkere
•  Indhentning af  t i lbud fra  entreprenører
•  Vurder ing af  t i lbud
• Møder  med og valg  af  håndværkere

Godt at  v ide 
På baggrund af  er far ing ,  anbefales  det  ikke ,  at  bygherre  se lv  tager  større  ansvar  som 
akt iv  håndværker  i  byggeprocessen .  En håndværksmæssig  involver ing i  mindre omfang 
er  dog ok .

Tegningsmater ia le  og byggesagsbeskr ivelser  fra  jakob Jakobsen Studio må kun bruges 
t i l  at  indhente  pr iser  og bygge med under  samtykke fra  Jakob Jakobsen . 
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Fase 4

Byggeplads ,  t i lsyn & af lever ing

I  denne fase  udarbe jdes  de  fornødne detal jer  med bygherre  og håndværkere .  Der  føres 
løbende t i lsyn på byggepladsen for  at  s ikre  at  arbe jdet  udføres  korrekt ,  og  at  kommu-
nikat ionen mel lem par terne er  god .  Denne fase  kan stadig  indeholde korr iger inger  i 
f.ek s .  mater ia levalg ,  men det  anbefales  at  væsent l ige  bes lutninger  i  projektet  fasthol-
des .

Efterhånden som bygger ie t  skr ider  frem,  indsamles  beskr ivelser  af  arbe jderne (VVS,  e l , 
k loak m.m.)  fra  entreprenøren .  Disse  beskr ivelser  kombineres  med et  sæt  opdaterede 
hovedtegninger,  samt udvalg te  tegninger  fra  udbuddet ,  og  fremsendes  t i l  kommunen 
for  at  få  færdigmeldt  og afs lutte t  byggesagen rent  jur idisk .
Ti l  s lut  føres  en endel ig  gennemgang /af le ver ingsforretning på projekte t ,  hvor  par terne 
godkender  det  endel ige  resultat .

Overblik  over  ydelser  i  fase  4

•  Møder  i  forbindelse  med byggestar t  –  udarbe jdelse  af  af ta le  med valg te  håndværkere
•  Ti lsyn – møder  på byggepladsen under  byggeper ioden ef ter  af ta le  med bygherre
•  Et  møde pr.  en/to uger.  En 6  måneders  ombygningsper iode anslås  t i l  ca .  10-12 møder
•  Indsamling og af le ver ing af  væsent l ige  beskr ivelser  og tegninger  t i l  myndighed
• Af lever ingsforretning – afs lutning af  byggesag

Godt at  v ide
 
Hv is  projekte t  l igger  langt  fra  tegnestuen,  afregnes  udgi f ter  t i l  transpor t  muligv is  sær-
sk i l t . 


